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I TOM TAT DIEN BIEN VU AN

Ngay 25/12/2020, vo chong anh Duy Tuan va chi Hoang Thi Thay da thwe
hién viéc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi thira dat sb 837, to ban dd
s6 9, toa lac tai T6 dan phé sb 09, phuong Hoa Nghia, quan D, thanh phé H tir anh
Lé Ngoc. Viée chuyén nhwong nay dwoc xac nhan qua Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sé cong chimg 1983, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD, do cong- |
chiing vién cia Phong Céng chimg sé 4 thanh phé H thuc hién vao ngay
25/12/2020. Gidy chitng nhan quyén sir dung dat cting cac giay to lién quan d.é.-dlr'(;rc
anh Ngoc ban giao day du cho vo chong anh Tuan va chi Thiy ngay sab kh1 hop
dng doe i kbt N

Ngay 8/2/2021, vo chéng anh Tuan va chi Thuy da thuc hién nghia vu nép
thué st dung dat tai UBND phwong Hoa Nghia d6i v6i dién tich dat & 4538,8m? da
duoc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) nhu da néu trén. Sau
khi nhan chuyén nhwong, hai vo chong tiép tuc lién hé v6i Vin phong Pang ky dat
dai chi nhanh quan D d& nép ho so dang ky bjén_d@hg, tuy nhién da bi tir chéi.

Ngay 12/11/2021, vo chong anh Tuanva chi Thiy mé&i c6 thé nop thanh
cong ho so dang ky bién dong. Bo phin tiép nhan va tra két qua da cap Giay tiép
nhan hé so véi ma sb 0001124.1.2'1--1112-0413/BPTNTKQ va théng bao hen tra két
qua vao ngay 26/11/2021. % &

Ngay 20/11/2021, vo chong anh Tuan va chi Thay da nhan dwoc Théng bao
s6 85/VPPKDPD ngay 16/11/2021 tir Van phong Piang ky dat dai quan D vé viéc tra
hé so dang ky bién dong dat dai. Theo théng bao, ho so bi tra lai vi UBND quan D
d3 ban hanh Thong bao s6 104/TB-UBND ngay 08/6/2021 tam dimg cac hoat dong
giao di-.cil "'Iién quan dén thtra dat sé 837, t& ban dd sb 09, tai T dan phé sé 09,
phi¥me Hoa Nghia, quin D, thinh phé H.

\.>  Théng b4o sé 104/TB-UBND ngay 08/6/2021 néu r5: UBND quén D tiép
nhan don trinh béo ciia 6ng Lé Ngoc vé viée gia dinh éng bi ngudi khac xay dung
mot ngoi nha cap 4 trén thira dat gia dinh da dwoc nhan chuyén nhuong tir mot ca
nhan khéc tai Té6 dan phd sé 09, phwong Hoa Nghia. Do vu viéc dang trong qua
trinh giai quyét, UBND quan D quyét dinh tam dimg toan bé giao dich lién quan

dén thira dat s6 837 cho dén khi co quan chitc ning giai quyét xong tranh chap.



Bai thu hoach dién an LSHC16 tailieumt.com

Mac du vay, ngay 25/12/2020, vg chéng anh Tuan va chi Thuy da thuc hién
day du thu tuc nhan chuyén nhwong tir 6ng Lé Ngoc va hoan tat cac gidy to lién
quan. Viéc UBND quan D tiép nhén don ctia 6ng Ngoc va ban hanh théng bao dirng
giao dich khién cho vo chong anh Tuan gip kho khin trong viéc hoan tat thu tuc
dang ky quyén st dung dat.

Dén ngay 07/01/2022, UBND quan D ban hanh Théng béo sé 04/TB-UBND |
v viéc thu hdi Théng bio sé 104/TB-UBND ngay 08/6/2021. Théng bao thuhdi
neéu ro: : N

“Ngay 12/11/2021, Bé phan Mbt cira - UBND quan D tiép nhamhd s ding
ky bién dong quyén st dung dat thira dat s6 837, t& ban d6 sb ..:....I.:ﬂIIII(_H)C 0 s
phuwong Hoa Nghia tir 6ng Lé Ngoc cho 6ng Duy Tuan va vo la ba Hoang Thi Thay
theo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sé 1983, quyén s6 02 TP/CC-
SCC/HPGD duoc phong cong chimg s 4 cong chim@wngay 25/12/2020. Nhu vay,
ong Lé Ngoc da chuyén nhwong quyén sit dung daf ‘ru' ﬁgéy 25/12/2020.”

Ngoai ra, ngay 20/9/2021, Chii tich UBND' .quém D da ban hanh Két luan sé
01/KL-UBND két luan thanh tra vé Vléoxéclép hé so chuyén nhwong va cap giay
chimg nhéan quyén sit dung dat cho gia dinh ba Thu Trang, 6ng Manh tai thira dat sé
837. Pé dam bao quyén loi chp céngdén va thue hién dung thu tuc, UBND quan D
da chinh thite thu héi Thong’h46/%6 104/TB-UBND.

Théng bao s 04/TB-UBND ma UBND quén D ban hanh da dwoc théng bao
rong rai dén cac co quan, ban nganh c6 lién quan, nhim giai quyét nhimg van dé
phtrc tap phat sinh tir viéc mét sb dbi tuong xau da gay mat trat tu an ninh trén dia
ban thénh,pﬁé;-f)éng thoi, Thong bao cling nhan manh muc tiéu han ché tén that,
thiét hat.cho ngudi din va bao dam quyén loi cua cong dan déi véi dat dai theo
dung éuy dinh cua phap luat.

> Viéc UBND quan D phai thu hdi Thong bao sé 104/TB-UBND ngay 08
thang 6 nam 2021 chinh 12 mét cin ¢t rd rang nhat dé khang dinh ring quyén s&
hitu dat cia vo chong anh Tuan va chi Thiy la hoan toan hop phap. Pay ciing la
minh chitng cho viéc quyén loi hop phap ciia ho d6i véi thira dat da dwoc cong nhan
va phai dwoc phap luat bao vé, khong bi xdm pham bai nhitng quyét dinh khong c6

co so phap ly r6 rang.
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Mic diu UBND quéan D da thu héi Théng bao sé 104/TB-UBND va khéng
dinh quyén s& hiru hop phap ciia vo chong anh Tuan va chi Thiy nhung Vin phong
Ping ky dat dai chi nhanh quan D van tiép tuc gay kho khan, khong thue hién viée
dang ky bién dong cho anh Tuan va chi Thay. Ho ciing khong thu hdi Théng bao sb
85/VPPKDD ngay 16/11/2021 vé viée tra ho so ding ky bién dong dat dai.

Piéu nay cho thay, Van phong Ping ky dat dai chi nhanh quan D dang cd
hanh vi di nguoc lai loi ich hop phép cia ngudi dan, lam quyén va xam pham
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia vo chong anh Tuan va .chl;.'Thﬁy.
Hanh vi nay da ngin can ho thue hién cic nghia vu tai chinh véi nha mede dbi véi
dét dai ctia minh, dong thoi gay ra su bat an vé mat phap 1y. Pay la m6t hanh vi vi
pham phép luat, thé hién su coi thudng phéap luat cia Vin phong Pang ky dat dai
chi nhanh quan D.

Do dé, vo chong anh Tuan, chi Thuy khai kién démToa 4n nhan dan thanh phd

H dé dé nghi rang: .

1. Tuyén hiy Thong bio s6 85/VPPKPD ngay 16/11/2021 ciia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh qu@n_i) ve viéc tra hé so dang ky bién dong
dit dai.

2. Tuyén bo hanh vi khong .t.hl.rc hién viéc thu héi Théng bao sob
85/VPDKDD ngay 1'61_;"1".112021 cia Van phong ding ky dat dai chi nhanh
quén D vé viéc tra ho so dang ky bién dong dat dai 1a trai phap luat.

3. Buéc Van phong dang ky dat dai chi nhanh quin D thwe hién viéc ding
ky bién dong cho vo chong anh Tuéan va chi Thiy theo ding quy dinh
cua phép luat.

IL CACVAN PE VE TO TUNG CAN LAM RO TRONG VU AN

2.15Xac dinh tw cach dwong sw

a, Nowoi khéi kién

Can ctt theo Khoan 8 Piéu 3 Luat to tung hanh chinh nim 2015 thi “Nguoi khoi
kién 1a co quan, t6 chirc, c4 nhan khai kién vu 4n hanh chinh déi véi quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh...”. Anh Duy Tuan va chi Hoang Thi Thay la cac ca
nhan khéi kién vu 4n hanh chinh déi vé6i quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh.
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Do d6, anh Tuan va chi Thay dugc xac dinh 1a Ngwoi khai kién trong vu an hanh
chinh nay.
Chi tiét vé nguoi khéi kién:
« Ho va tén: Ong Duy Tuén
Sinh nam: 1981
Ping ky thuong trii tai: xa Gia Phd, huyén Hwong Khé, tinh Ha Tinh.
o Ho va tén: Hoang Thi Thuy
Sinh nam: 1988 : :
Ping ky thuong tri tai: nha s6 1/116 Lwong Khanh Thién, phuong Liong
Khénh Thién, quan N, thanh phé H. |
b. Pai dién theo Gy quyén ciia Nguwoi khéi kién
Can cir theo Khoan 3 Diéu 60 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015 thi “Ngudi
dai dién theo uy quyén trong t6 tung hanh chinh phai‘la nguoi c6 nang luc hanh vi
dan su déy du, dugce duong su hodc nguoi dai dién 'fheo phap luat cua duong su uy
quyén bing vin ban”. Chi Nguyén Thi Van Al duwoc anh Tuan va chi Thay uay
quyén bang vin ban uy quyén. Do dé, chl Van Anh dwgc xac dinh la nguwoi dai
dién theo Gy quyén trong vu an nay>
Chi tiét vé nguoi dai dién theo ﬁ‘y Quyén:
« Ho va tén: Nguyeén T'li.i_V?in Anh
Sinh nam: 1984
Pia chi: 21 Cao Théng, HaLy.
c. Nguwoi bi kién
Canrertheo Khoan 9 Diéu 3 Luat té tung hanh chinh nim 2015 thi “Ngudi
bi kién 1a)co quan, 6 chirc, ca nhan c6 quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh,e.. bi khéi kién”. Van phong Ping ky dat dai va S& Tai nguyén va Mbi
trirong Thanh phé H 1a co quan ¢6 quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh. Do
d6, Van phong Pang ky dat dai va Sé Tai nguyén va Méi trwong Thanh phé H
dwoc xac dinh la Ngwai bi kién trong vu an nay.
2.2. Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan

Can ctr theo Khoan 10 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh nim 2015 thi:
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“Ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a co quan, t6 chitc, c4 nhan tuy khong
khai kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an hanh chinh c6 lién quan dén
quyén lgi, nghia vu cua ho nén ho tr minh hoac dugc dwa vao tham gia to tung voi
tw cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.”

Péi chiéu v6i ho so vu an, Vin phong Piang ky dat dai chi nhanh quan D tuy khong
khoi kién, khong bi kién, nhung viéc giai quyét vu an hanh chinh c6 lién quan dén
quyén loi, nghia vu ciia co quan nay. Do d6, Van phong Pang ky dat dai ‘chi
nhanh quin D dwoc xac dinh 13 Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién _quan_.'frmllg
vu an nay.

2.3. Poi twong khéi kién

Cin ctt theo Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 3 Luat td tung hanh chinh nam 2015:

1. "Quyét dinh hanh chinh la vin ban do co quan hanh chinh nha nwéc, co
quan, t6 chitc duoc giao thwe hién quan 1y hanh chinh nha nu6c ban hanh
hodc ngudi cé tham quyén trong co quan, t0' ehittc d6 ban hanh quyét dinh vé
van dé cu thé trong hoat dong quan Iy hanh chinh dwoc 4p dung mot lan d6i
v6i mot hodc mot s6 dbi trong cu th‘é-._"' .

2. "Quyét dinh hanh chinh bi.kién 1a/quyét dinh quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
ma bj cho 1a lam pht sinh, thay d6i, cham dit quyén, loi ich hop phap cua
co quan, to chirc, ca nh&n hodc c6 noi dung lam sinh nghi ngo, anh huong
dén quyén, loi ich hop phap cia co quan, t6 chirc, c4 nhan."

Théng bao s6 85/VPPKPP ngay 16/11/2021 do Vin phong Piang ky dat dai chi
nhanh Quéan D ban hanh, 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phéap cia vo chong
anh Duyy Tuén va chi Hoang Thi Thy.
= Do dé, "T?hﬁng bao s6 85/VPPKPDP la Quyét dinh hanh chinh bi kién.

_Hamh vi hanh chinh bi kién:
C'E'rn"cfr theo Khoan 3 va Khoan 4 Diéu 3 Luat tb tung hanh chinh nam 2015:

3. "Hanh vi hanh chinh la hanh vi cta co quan hanh chinh nha nuéc hoac cua
ngudi c6 tham quyén trong co quan hanh chinh nha nwéc hodc co quan, to
chirc dugc giao thuc hién quan 1y hanh chinh nha nwoc thuce hién hoac khong

thuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh cua phap luat."
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4. "Hanh vi hanh chinh bi kién la hanh vi quy dinh tai khoan 3 biéu nay ma
hanh vi d6 lam anh huong dén viéc thuc hién quyén, loi ich hop phép cua co
quan, td chitc, c4 nhan."

Hanh vi ¢6 tinh kéo dai, khong giai quyét ho so ding ky bién dong dat dai cua
Vin phong Pang ky dat dai chi nhanh Quan D lam anh huéng dén quyén, loi ich
hop phép cia vo chong anh Duy Tuan va chi Hoang Thi Thuy,
= Do d6, hanh vi c6 tinh kéo dai, khong giai quyét hé so dang ky bién dong dat
dai can tré, giy khé khian cho cong dan thwe hién quyén déi véi d_ﬁt\.thé:'é. qﬁy
dinh cua phap luat la hanh vi hanh chinh bi kién.

2.4. Quyén khéi kién

Anh Tuén va chi Thay c6 quyén khéi kién vu an hanh chinh dé yéu cau Toa
an bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh theo quy dinh, bai 1&:

Can ctr theo quy dinh tai Pidu 5 Luat té tung hanh chinh nam 2015 vé Quyén
yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap t;Iﬁ:-:. )

“Co quan, t6 chitc, ca nhan c6 quyén_khé"i kién vu an hanh chinh dé yéu cau
Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap &ita thinh theo quy dinh cua Luat nay”.

Can cu theo quy dinh tai Kh_oéx_; 1 DPiéu 115 Luat t6 tung hanh chinh nam
2015 vé Quyén kha1 kién vu e'm this, 3
“Co quan, t chirc, ca nhan eé_.fqﬁyén khoi kién vu 4n dbi voi quyét dinh hanh chinh,
hanh vi hanh chinh, quyét dinh ky luat budc thoéi viée trong tredng hop khong dong
¥ v6i quyét dinh, hanh vi d6 hodc da khiéu nai v6i nguoi c6 tham quyén giai quyét,
nhung hét thoi han giai quyét theo quy dinh cua phap luat ma khiéu nai khéng dwoc
giai quyét__hﬁ_é‘e da duoc giai quyét nhimg khong dong ¥ voi viée giai quyét khiéu
nai vé qbiyst dinh, hanh vi d6”.

: _-.-Bén canh do, can cttr theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 3 Luat tb tung hanh
ehinh nim 2015 thi:

“Nguoi khoi kién la co quan, t6 chitc, ca nhan khéi kién vu 4n hanh chinh
d6i véi quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh...”.

Nhur vay, d6i chiéu v6i ho so vu an thi anh Tuan va chi Thiy c6 quyén khai
kién vu an hanh chinh dé yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua

minh theo quy dinh.
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2.5. Thoi hieu khoi kieén

Can ctr tai Khoan 1 va Piém a Khoan 2 Diéu 116 quy dinh vé Thoi hiéu khai
kién nhu sau:

““]. Thoi hiéu khoi kién 1a thoi han ma co quan, t6 chirc, ca nhan dwoc quyén
khéi kién dé yéu cau Toa an giai quyét vu an hanh chinh bao vé quyén va loi ich
hop phép bi xam pham; néu thdi han d6 két thiic thi mat quyén khai kién. |

2. Thoi hiéu khoi kién ddi véi timg trudng hop dwoc quy dinh nhu' Satr:
a) 01 nam ké tir ngay nhan duoc hodc biét dwogc quyét dinh hanh chinh, ha;nh vi
hanh chinh, quyét dinh ky luat budc théi viec” :

Can ctr vao ho so vu an, ngay 20/11/2021, vo chong anh TuAn'va chi Thuy
nhan dwoc Théng bao sé 85/VPPKPD ngay 16/11/2021 ciia Vin phong ding ky
dét dai quan D. Ngay 25/01/2022, anh Tuan va chi Thay c6 don khéi kién dén Toa
an nhan déan thanh phé H. A\

= Nhu vay, viéc anh Tuén va chi Thuy khﬁﬁ' ..kién vu 4n hanh chinh van con
trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh cua Luat
2.6. ThAm quyén cta Toa an

Toa an c6 tham quyén giai quyét;yu'an 1a Toa an nhan dan Thanh phé H, boi
1&: A >
Cén c1t theo quy dinh tai khean 1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015 thi:
“Piéu 30. Khiéu kién thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
1. Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh”.
Can ct theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 Luat to tung hanh chinh nam

20180
“Pidu  32. Thim  quyén cia Toa  4n  cap  tinh

\ *Toa an cap tinh giai quyét theo thu tuc so thim nhimg khiéu kién sau day:

3. Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha

nudc cap tinh trén cting pham vi dia giéi hanh chinh v6i Toa 4n va cia ngudi

c¢6 tham quyén trong co quan nha mrde d6”.

Trong vu an nay, chi thé c6 quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh bi
kién 1a Van phong Pang ky dat dai, S& Tai nguyén va Méi treong Thanh phd H.
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= Do d6, Toa 4n c6 thAim quyén giai quyét vu an trong truong hop nay
12 Toa an nhin dan thanh phé H.
III. CAC VAN PE VE NOI DUNG CAN LAM RO TRONG VU AN
3.1. Yéu cau khéi kién
Vo chéng anh Tuén, chi Thiy dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé H:
1. Tuyén hay Thong bao sé 85/VPPKPD ngay 16/11/2021 cia Vin phong
ding ky dat dai chi nhanh quan D vé viéc tra ho so ding ky bién dong datr
i AAQ”
2. Tuyén bé hanh vi khong thue hién viéc thu hoi Thong bao s6 85/ViPDKDD
ngay 16/11/2021 cta Vin phong ding ky dat dai chi nhanh qufin D vé viéc
tra ho so ding ky bién dong dat dai la trai phap luat.
3. Budc Vian phong dang ky dat dai chi nhanh quan D thue hién viéc ding ky
bién déng cho vo chong anh Tuan va chi Thuy theo dung quy dinh cua phap

luat.

3.2. Can cir dé chimg minh yéu cAu khéi kién 1a hop phap

Chiig minh Vin phong Dafig ky dat dai quin D tir chéi hé so ding ky
dit dai 1a khong ding theo quy di_nﬁ cua phap luat.
Co s& phip Iy: X4

o Luat dat dai ndm 2013;

« Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017;

« Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017.

Déi chiéu véi hd so vu 4n, thira dat sb 837 o ban dd sb 09 tai td dan phé sé 09,
phuong Hoa Nghia dd c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat nén theo quy dinh tai
Pidu 203 Luat Pat dai, tham quyén giai quyét tranh chap la Toa an nhan dan. Vi
Vay, cin cin c@ quy dinh tai Khoan 11 Didu 7 Théng tw 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 thi chi khi nhan duoc Van ban cua Toa an nhan dan vé viéc da nhan
don thu 1y giai quyét tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat thi méi da diéu kién
dé giai quyét.

Tuy nhién, Vin phong ding ky dat dai quan D chwra nhan duoc bat ky van ban

nao tir Toa an ma chi nhan dwoc don to cao cua 6ng Lé Hitu doi vai ong Manh Ha
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va ba P6 Thi Thu (khéng c6 lién quan dén éng Lé Ngoc hay 6ng Duy Tuan) ciing
v6i van ban sé 145/CSHS(PD7) cia Co quan Canh sat diéu tra Cong an TP Hai
Phong. H6 so ding ky dat dai ma vo chong 6ng Duy Tuan, ba Hoang Thi Thay nop
la hd so ding ky bién dong, hoan toan khong lién quan dén hanh vi lam dung tin
nhiém chiém doat tai san ma ong Lé Hiru da té cdo.
Két lun: Van phong dang ky dat dai quan D khéng cé co so tir chdi ho so.

Chitng minh 6ng Duy Tuén va ba Hoang Thi Thiy 1a ngudi thi ba ngay
tinh trong giao dich dan su: N
Co so phap ly:

o Luat dat dai ndm 2013;

¢ BO luat dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat dan s 2015 va Piéu 106 Luat dat dai 2013:

Truong hop giao dich dan sy v6 hiéu nhung tai san'da duoc dang ky tai co quan
nha nuée cé tham quyén, sau d6 duoc chuyén giag)'bgi'ng mot giao dich dan su khac
cho nguoi thir ba ngay tinh va nguoi nay can ctr'vao viéc dang ky do ma xac lap,
thure hién giao dich thi giao dich do khéng’_f’)i_ vo hiéu.

Do dé, néu giao dich trudc day gifra'éng Manh Ha va ba D6 Thi Thu vé6i 6ng Lé
Hiru bi v6 hiéu, thi thira dat da dlr(}C'ﬁéng ky tai co quan nha nudc co tham quyén,
sau d6 duoc chuyén giao hop, phap cho ong Lé Ngoc, nguoi thir ba ngay tinh (6ng
Lé Ngoc) va sau d6 la vo chong 6ng Duy Tuéan, ba Hoang Thi Thiy, thi giao dich
nay khong bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 133 B6 luat dan su 2015.

Tém lait, Viéc Van phong dang ky dat dai quan D tir chéi ho so dang ky bién
dong cua ﬁ'glréi khé1i kién khi dwa vao vin ban cua co quan canh sat diéu tra (khong
ph#i la co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap dat dai, n6i dung ciing khong
.l_i_én'.quan dén giao dich gitra 6ng Lé Ngoc va vo chong 6ng Tuan, ba Thiy) 1a hoan
toan khong co6 can cir.

IV. VAN BAN AP DUNG PHAP LUAT
1. Luat t tung hanh chinh ndm 2015 (stra d6i, b sung nam 2019);
2. Luat dat dai ndm 2013;
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. Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15 thang 05 nam 2014 quy dinh chi tiét

thi hanh mét s diéu cua Luat Pét dai;

Thong t sé 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 Quy dinh chi tiét Nghi
dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 ciia Chinh phu sira ddi,
b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira doi,

b6 sung mét s6 diéu ctia cac théng tw hudng dan thi hanh Luat dat dai.

V. CHUNG CU CHUNG MINH TRONG VU AN

1.

NS AL

Bién ban vé viéc cung cap thong tin va tai liéu cé lién quan &éﬂ thﬁ’a dat
ngay 22/6/2022;

Bién ban giao nhan tién dat ngay 25/12/2020;

Bién ban giao nhan tién dat ngay 25/12/2020;

Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 BU 520843;

Hop dong uy quyén; )

Hop dong chuyén nhwong quyén st dung df;t ngay 25/10/2020;

Thong bao vé viée tra lai ho so di‘ing ky bién dong dat dai, tai san gin lién

vo1 dat;

. Théng bao sé 104/TB-UBND cia UBND quan D ngay 08/6/2021 vé viéc

tam dimng cac hoat dofig o quan dén thira dat;
Théng bao sé 04/TB-UBND cua UBND quéan D ngay 07/1/2022 vé viéc thu
hoi Théng bao sé 104/TB-UBND;

10. Thong bao s6 85/VPPKPD ngay 16/11/2021 cta Vin phong dang ky dat dai

chi nhanh quan D;

11 Thong béo s6 85/VPDKDD ngay 16/11/2021 caa Van phong ding ky dit dai

\ «chi nhanh quan D;

¥12.Don khiéu nai d6i v6i Thong béo yéu cau sira doi, bo sung don khéi kién

ngay 04/3/2022;

13.Pon dé nghi khong hoa giai tai Toa an theo Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa

an;
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14.Cong van sé 147/UBND-TNMT ciia UBND quan D ngay 18/1/2022 vé viéc

lién quan dén Pon trinh bao ciia 6ng Lé Hitu.
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VI. XAY DUNG KE HOACH HOI
6.1. Ké hoach hoi
e Muc dich:
o Bao vé cho Nguoi khéi kién 1a vo chong 6ng Duy Tuén va ba Hoang
Thi Thay.
e Co so hoi:
o Chimg minh hanh vi tir chéi ho so ding ky bién dong dat dai cua, Vian
phong dang ky dat dai chi nhanh quéan D 1a trai phap luat. _ o
o Lam rd hanh vi khéng thwc hién viéc thu hoi Théng b.éo sd
85/VPDKDD ngay 16/11/2021 vé vidc tra hd so ding K bién dong
dét dai caa Vian phong ding ky dat dai chi nhanh quan D 1a trai phap
luat.
« Doi twong hoi: O\
o Héi ngudi khéi kién: Anh Duy Tuan vi chi Hoang Thi Thuy
o Hoi ngwoi bi kién: Van phong dang ky dat dai, So Tai nguyén va
M5i trudng Thanh phé H. O

6.2. Ciu héi cu thé |
Hoi ngwoi bi kién: V:‘i‘:ﬁ-_']-ﬁl(‘)ng dang ky dat dai, S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H
1. Van phong ding ky dat dai cho biét, Vin phong di nhan dwoc hd so ding ky
bién dong dat dai ctia anh Tuan va chi Thuy khi nao?
2. Ly da Wian phong tir chdi ho so ding ky bién dong dat dai cia vo chong ong
Duy Tuén va chi Hoang Thi Thuy 14 gi?

3. «Vin phong c6 nhan dwoc van ban nio cua Toa an vé tranh chap dat dai thira
dat s6 837 to ban d6 s6 9 tai to dan phd s6 9 Phuwong Hoa Nghia Hoa hay
khong?

4. Co s6 nao dé Vin phong két luan thira dat s 837 to ban d6 sé 9 tai to dan
phé s6 9 Phuong Nghia Hoa hién dang cé tranh chap vé quyeén st dung dat?

5. Vo chéng ong Tuén, chi Thuy c6 thugc dién bi thu hoi Giéy chirng nhan da
cap hay khong?
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6.

Van phong c6 nhan duoc van ban vé hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat
tai san cua o6ng Lé Hiru déi véi vo chéng ong Manh Ha va chi D6 Thi Thu
Trang dé tir chdi hé so ding ky bién dong dat dai ctia anh Tuan va chi Thay
hay khong?

Co s6 nao dé Vian phong dwra vao don t6 cdo hanh vi lam dung chiém doat tai
san ctia 6ng Lé Hitu d6i véi 6ng Manh Ha va chi D6 Thi Thu Trang dé tir

chéi hé so ding ky bién dong dat ciia anh chi?

Hoi Nguoi khéi kién: Anh Duy Tuén va chi Hoang Thi Thay

1.

Anh Duy Tuan va chi Hoang Thi Thiy cho biét, anh chi mhan 'éhuyén
nhuwong thita dt sé 837, to ban dd sb 9 tai dia chi T6 dan phd s& 09, phuong
Hoa Nghia, quan D, thanh phé H tir ai, khi nao?

Anh chi d3 nhan dwoc day du gidy ching nhan quyén st dung dat thira dét
trén hay chwa?

Hop dong chuyén nhwong dat trén da duoc .:._c&]g chiing chwra?

3,
4. Anh chi da thuc hién tha tuc ding ky bién'dong dat dai hay chra?
5. Anh chi da thuc hién thu tuc ding k§bién dong dat dai khi ndo?
6. Anh chi nhan dwoc két qua.dang ke bién dong dat dai khi nao?
7. Anh chi c6 nhan dwgc vén bart i Iy do tir chéi ho so ding ky bién dong dat
dai ciia anh chi khong?, -
8. Tai phién toa ngay hom nay, anh chi c6 mong mudn gi?
VII. LUAN CU BAO VE

BAN LUAN CU BAO VE
__ V/v: Bao vé cho Ngwoi khai kién...
Kinh thwa Hpi dong xét xir!

' Thira vi dai dién Vien kiem sat,

Thira cac vi Luat s db"ng nghiép,
Cung toan thé quy vi c6 mit tai phién toa hom nay,

To6i xin tw giéi thiéu, to6i la Luat su ......... , dén tr Cong ty Luat

........ , thudc Poan luat seu Thanh Phd ....ooovvevneeiiiean,

Nhén 161 moi tir phia Nguoi khoi kién 1a éng Duy Tuan va vo 1a ba Hoang

Thi Thuy, va nhan dugc su chép thuan cua HDXX, ngay hom nay t6i c6 mat tai
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= Do d6, Toa 4n c6 thAim quyén giai quyét vu an trong truong hop nay
12 Toa an nhin dan thanh phé H.
III. CAC VAN PE VE NOI DUNG CAN LAM RO TRONG VU AN
3.1. Yéu cau khéi kién
Vo chéng anh Tuén, chi Thiy dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé H:
1. Tuyén hay Thong bao sé 85/VPPKPD ngay 16/11/2021 cia Vin phong
ding ky dat dai chi nhanh quan D vé viéc tra ho so ding ky bién dong datr
i AAQ”
2. Tuyén bé hanh vi khong thue hién viéc thu hoi Thong bao s6 85/ViPDKDD
ngay 16/11/2021 cta Vin phong ding ky dat dai chi nhanh qufin D vé viéc
tra ho so ding ky bién dong dat dai la trai phap luat.
3. Budc Vian phong dang ky dat dai chi nhanh quan D thue hién viéc ding ky
bién déng cho vo chong anh Tuan va chi Thuy theo dung quy dinh cua phap

luat.

3.2. Can cir dé chimg minh yéu cAu khéi kién 1a hop phap

Chiig minh Vin phong Dafig ky dat dai quin D tir chéi hé so ding ky
dit dai 1a khong ding theo quy di_nﬁ cua phap luat.
Co s& phip Iy: X4

o Luat dat dai ndm 2013;

« Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017;

« Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017.

Déi chiéu véi hd so vu 4n, thira dat sb 837 o ban dd sb 09 tai td dan phé sé 09,
phuong Hoa Nghia dd c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat nén theo quy dinh tai
Pidu 203 Luat Pat dai, tham quyén giai quyét tranh chap la Toa an nhan dan. Vi
Vay, cin cin c@ quy dinh tai Khoan 11 Didu 7 Théng tw 33/2017/TT-BTNMT
ngay 29/9/2017 thi chi khi nhan duoc Van ban cua Toa an nhan dan vé viéc da nhan
don thu 1y giai quyét tranh chap dat dai, tai san gin lién véi dat thi méi da diéu kién
dé giai quyét.

Tuy nhién, Vin phong ding ky dat dai quan D chwra nhan duoc bat ky van ban

nao tir Toa an ma chi nhan dwoc don to cao cua 6ng Lé Hitu doi vai ong Manh Ha
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Vin phong ding ky dat dai quan D khong nhan dwoc bat ky vin ban nao cua
Toa an (la co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap), ma chi nhan don cua éng
Lé Hitu t6 cdo 6ng Manh Ha va D6 Thi Thu (khong lién quan dén 6ng L& Ngoc hay
6ng Duy Tuan) kém van ban sé 145/CSHS(DD7) ngay 12/01/2022 cia Co quan
Canh sat diéu tra Hai Phong véi noi dung:

“Ngay 26/4/2021, Phong Canh sat hinh su - Céng an thanh phd Hai Phong
tiép nhan tin bao, t6 giac vé t6i pham cia 6ng Lé Hitu - sinh ndm 1963 té giic dng
Manh Ha va vo 1a P6 Thi Thu Trang c6 hanh vi lam dung tin nhiém ch_iém (_jfb.-g‘[ tléi
san 2.000.000.000d va quyén sir dung dat s6 837 t& ban d6 sé 09 thude. t__é-dan phé
s6 9, Hoa Nghia...”

Ngay 25/9/2021, co quan diéu tra TP.H d3 ra quyét dinh tam dinh chi viéc
giai quyét nguon tin, do khong co can cir.

Nhu vay, noi dung tin bao khong lién quan dén" ong Duy Tuan va ba Hoang
Thi Thily. H6 so dang ky dat dai ma vo chong ong Duy Tuén, ba Thiy nop khéng
lién quan dén hanh vi lam dung tin nhiém.chiém doat tai san ma ong Lé Hiru da
t6 cdo. .

Tir cac lap luan trén, viéc Co quan diéu tra Cong an TP.H khé'mg dinh:

“Hién nay, thira dat sb 837wban d6 s6 09 thude t6 09 phudng Hoa Nghia,
thanh phé H dang c6 tranh c\héph. ..”" la khong c6 can ci.

2. ()ng Duy Tuén va ba Hoang Thi Thiy la ngudi thit ba ngay tinh trong
giao dich dan sw

Can ctt khoan 2 Piéu 133 B6 luat dan s nam 2015:

"2 _Tﬁi‘éng hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai
CO quan’ abd nuée c6 thim quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan
sg.'khéc cho nguoi thir ba ngay tinh... thi giao dich do khong bi v6 hiéu.”

. : * Thita dat 453,8m2 dét tai thira s6 837 t& ban do sb 9, duoc cép gidy chimg
nhan s BU 520848. Sau d6 ong Lé Ngoc ding ky sang tén theo diing thu tuc ngay
04/12/2020 va tro thanh chu st dung hop phap.

Pén ngay 25/12/2020, 6ng Duy Tuan va ba Thay nhan chuyén nhwong tir

ong Lé Ngoc qua hop dong s6 02/TP/CC-SCC/HPGD — hoan toan hop phap.
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Theo diém d khoan 2 Piéu 106 Luét dit dai 2013, viéc thu héi GCN chi
xay ra trong cac treong hop:

“Giay chimg nhan da cap khong ding thim quyén, khong ding d6i twong sit
dung dét... hodc truong hop ngudi duwoc cap GCN d6 da thue hién chuyén quyén st
dung dét thi khong thu hoi.”

— Giao dich giita 6ng Duy Tuén, ba Thiy 1a hop phap va khong bi vo hiéu theo
Pi¢u 133 Bo luat dan sw 2015.
Két Iuan

Can ctr vao lap luan va co s& phap Iy trén, r6 rang quyén va loi feh hop phap
ctia ngudi thir ba ngay tinh - dng Duy Tuan va ba Hoang Thi Thﬁy.- da bi xam
pham nghieém trong.

Téi kinh dé nghi HPXX:
Thi nhat: Tuyén hanh vi tir chdi hé so dang kjr_bi'én_ dong cua Van phong dang
ky dit dai chi nhanh quan D 14 trai phap luat. '
— Buéc Vian phong dang ky dat dai chiynhanh Quan D thuc hién ding ky bién
déng cho éng Duy Tuan va ba Thay. .
Thié hai: Tuyén hanh vi khong>thu héi Thong bao s6 85/VPPKPP ngay
16/11/2021 la trai phap luat. 3
Thi ba: Tuyén huy Th-ﬁh:g bao s6 85/'VPPKPP ngay 16/11/2021 cia Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh Quén D.
T61 xin chan thanh cam on Ho1 df‘mg xét xtt, dai dién Vién Kiém sat, cac vi luat
su dong nghiép va toan thé quy vi cé mit tai phién toa da ling nghe.
Tran trgng!-.
;) LUAT SU BAO VE
(Ky, ghi ro ho va tén)

B. PHAN NHAN XET DIEN AN
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